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QUINA HA SIGUT L’EVOLUCIO DELS PRINCIPALS INDICADORS DE L'ESTUDI
D’'OFERTA DE NOVA CONSTRUCCIO AL 2023 RESPECTE 20227

La superficie mitjana dels habitatges a la venda és
de 80,6 m? i registra una lleugera variacio del -0,2%
respecte 2022. Aquesta variacio és irregular en els di-
ferents tipus d’habitatges, assolint un descens maxim
del -4,1% als habitatges tipus loft i un increment de
I'1,9% als de 4 dormitoris.

El preu mitja de I'habitatge a la venda a Catalunya és
de 365.798€ i roman estable respecte 2022 amb una
variacié minima del -0,8%. Per categories, el preu mi-
tja decreix més significativament als habitatges tipus
loft (-5,0%) i de 2 dormitoris (-4,6%). Contrariament,

Figura 1. Creixement d’habitatges iniciats per provincies (esquerra) i
per comarques (dreta) al 2023

els habitatges de 5 i més dormitoris presenten un in-
crement del seu preu mitja en un 7,0% i el d’1 dormi-
tori en un 5,1%.

Pel que fa al preu per m? util, es situa en 4.492,7€,
xifra que corrobora la predominanga de I'estabilitat
de preus en una conjuntura de costos de construccio
elevats i inflacié6 encara elevada. EI comportament
per tipologies es positiu en els habitatges de 5 i més
dormitoris i d’1 dormitori, nul en els de 3 dormitoris i
negatiu en els casos dels loft i de 2 i 4 dormitoris.
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Taula 1. Creixements anuals del preu per m? Util per provincia i a Catalunya del total d’habitatges en oferta de cada any

Any Catalunya Barcelona Girona Lleida Tarragona IPC Catalunya
2019 -2,3% -13,5% 0,6% 51% 8,3% 0,9%
2020 6,3% 4,4% 11,5% 9,7% -6,8% -0,4%
2021 14,4% 15,3% 8,8% 2,0% 22,5% 2,9%
2022 2,5% -1,6% 25,9% 7,8% 22,2% 8,0%
2023 -0,9% -0,8% -9,4% 3,3% 2,4% 3,4%
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EN QUE CONSISTEIX EL CONCEPTE DE “AFECCIO REAL" PREVIST A LA LLEI
D’HISENDES LOCALS RESPECTE L'IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES ?

Tal i com estableix I'article 64 del Reial decret le-
gislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el
text refos de la Llei Reguladora de les Hisendes Lo-
cals, en els suposits de canvi, per qualsevol causa
(normalment per transmissié per compravenda) en
la titularitat dels drets que constitueixen el fet impo-
sable d’aquest impost, els béns immobles objecte
d’aquests drets quedaran afectes al pagament de la
totalitat de la quota tributaria, en régim de responsa-
bilitat subsidiaria. L’article mencionat ho desenvolupa
de la forma seguent:

“Article 64. Afeccio real en la transmissio i res-
ponsabilitat solidaria en Ila cotitularitat.

1. En els suposits de canvi, per qualsevol causa, en
la titularitat dels drets que constitueixen el fet impo-
sable d’aquest impost, els béns immobles objecte
d’aquests drets quedaran afectes al pagament de la
totalitat de la quota tributaria, en regim de responsa-
bilitat subsidiaria, en els termes previstos en la Llei
General Tributaria. A aquests efectes, els notaris de-
manaran informacié i advertiran expressament els
compareixents en els documents que autoritzin sobre

els deutes pendents per I’ Impost sobre Béns Immo-
bles associats a I’ immoble que es transmet, sobre
el termini dins del qual estan obligats els interessats
a presentar declaracio per I’ impost, quan tal obliga-
ci6 subsisteixi per no haver-se aportat la referéncia
cadastral de I’immoble, conforme a I’ apartat 2 de I
article 43 del text refés de la Llei del Cadastre Immo-
biliari i altres normes tributaries, sobre I’ afeccié dels
béns al pagament de la quota tributaria i, aixi mateix,
sobre les responsabilitats en qué incorrin per la man-
ca de presentaci6 de declaracions, el no efectuar-les
en termini o la presentacié de declaracions falses,
incompletes o inexactes, d’ acord amb el que preveu
I’ article 70 del text refés de la Llei del cadastre immo-
biliari i altres normes tributaries.

2. Responen solidariament de la quota d’aquest im-
post, i en proporcio a les seves respectives participa-
cions, els coparticips o cotitulars de les entitats a que
es refereix 'article 35.4. de la Llei 58/2003, de 17 de
desembre, General Tributaria, si figuren inscrits com
a tals al Cadastre Immobiliari. De no figurar inscrits, la
responsabilitat s’ exigira per parts iguals en tot cas.”
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QUINA ES LA REGULACIO DELS ELEMENTS COMUNS D’US EXCLUSIU A LES
COMUNITATS DE PROPIETARIS EN DIVISIG HORITZONTAL DE CATALUNYA ?

La regulacio dels elements comuns d’Us exclusiu a les
comunitats de propietaris en divisié horitzontal de Cata-
lunya, esta regulat a l'article 553-43 de la Llei 5/2006,
de 10 de maig, del llibre cinqué del Codi civil de Ca-
talunya, relatiu als drets reals:

Article 553-43
Elements comuns d’us exclusiu

1. En el titol de constitucié o per acord unanime de la
junta, es pot vincular a un o a diversos elements priva-
tius I'ds exclusiu de patis, jardins, terrasses, cobertes de
I'immoble o altres elements comuns. Aquesta vinculacio
no els fa perdre la naturalesa d’element comu.

2. Els propietaris dels elements privatius que tenen I'is i
gaudi exclusiu dels elements comuns n’assumeixen to-
tes les despeses de conservacio i manteniment i tenen
l'obligacié de conservar-los adequadament i mantenir-
los en bon estat.

3. Els propietaris dels elements privatius que tenen I'is

exclusiu dels elements comuns poden executar obres
de millora per a l'eficiéncia energética o hidrica o la
instal-lacié de sistemes d’energies renovables en els
dits elements comuns, fent-se carrec dels costos que
se’n derivin, aixi com de les despeses de manteniment.
En tot cas, han d’enviar el projecte tecnic amb trenta
dies d’antelacio de linici de I'obra a la presidencia o a
l'administracié. Dins aquest termini, la comunitat pot
proposar una alternativa més adequada als seus inte-
ressos generals sempre que sigui raonable i proporcio-
nada i que no comporti a les persones promotores un
increment substancial del cost del projecte técnic pre-
sentat. A falta d’alternativa, els propietaris poden dur a
terme les dites obres o instal-lacions.

4. Les reparacions que es deuen a vicis de construccio o
estructurals, originaris o sobrevinguts, o les reparacions
que afecten i beneficien tot 'immoble, sén a carrec de la
comunitat, llevat que siguin conseqtiencia d’un mal us o
d’una mala conservacio.
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ALACIUTAT DE BARCELONA EN LA QUE ESTEM A L'ESPERA DE
L’ATORGAMENT DE LA LLICENCIA D’OBRES, ES PODEN AUTORITZAR OBRES

DE SOTARASSANT?

Si, l'article 36 de 'Ordenanca Reguladora dels Pro-
cediments d’Intervencié Municipal en les Obres
(ORPIMO) ho regula amb I'abast i condicions se-
glents:

Article 36. Llicéncies per fases

1. Quan les obres s’executin per fases s’han de fer
constar a la sol-licitud de llicéncia les diferents parts en
que es divideix el projecte per a la seva execucié. S’ha
de presentar un projecte global i definir cadascuna de
les parts susceptibles d’execucié independent, amb
indicacié dels terminis en qué es duran a terme. Es
considera que son independents les parts de les obres
que poden ser posades en us de forma separada.

2. La llicencia d’obres ha d’identificar cada fase i
establir-ne el termini d’inici i d’execucié. En aquests
suposits es pot admetre la comunicacié de primera

ocupacioé per a cadascuna de les fases en que es di-
videix el projecte, si bé s’han de prendre en conside-
racio les parts de les obres que resultin comunes a
tot el projecte, com la urbanitzacio, els aparcaments,
els guals i altres.

3. L’execucio de les obres per fases, quan no esta
prevista a la llicencia atorgada, o la modificacié
d’aquestes obliga a tramitar la corresponent modifi-
cacio no substancial de la llicéncia, acompanyant-la
de la documentacié que determina l'apartat 1.

4. A peticio de qui promou les obres, i sota la seva
responsabilitat, es pot atorgar llicéncia d’obres
de moviment de terres i construccio de murs pan-
talla com a primera fase de I'obra principal. En tot
cas, el projecte ha de comprendre la totalitat de les
obres, i cal especificar en una separata les que co-
rresponen a aquesta fase.
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A QUINA EDAT ES PODEN JUBILAR ELS TREBALLADORS EN EL 20247

L'edat de jubilaci6 augmenta cada any de manera
gradual fins a 'any 2027. En aquest moment, la jubi-
lacio sera possible als 67 anys (o als 65 si s’acrediten
38 anys i sis mesos cotitzats). Si un treballador es vol
jubilar el 2024, 'edat i els periodes de cotitzacié que
necessiten:

PERIODES COTITZATS EDAT EXIGIDA

38 anys 0 més 65 anys
66 anys i 6 mesos

Almenys 15 anys

Per poder-se jubilar cal haver cotitzat almenys 15
anys, dos dels quals han d’estar compresos en els 15
anys anteriors a la jubilacié.

Per calcular la pensié, es calcula primer la base regu-
ladora (segons les bases de cotitzacié acreditades du-
rant els darrers anys) i, sobre I'import obtingut, s’aplica
un percentatge que varia en funcié dels anys cotitzats.

* Les darreres 24 bases de cotitzacié (correspo-
nents als darrers 2 anys) es computaran segons
el seu valor nominal, mentre que totes les ante-
riors s’actualitzaran segons I'evolucié d’index de
Preus al Consum (IPC) durant tot aquest periode.

« En el 2024 es tenen en compte les bases dels
darrers 25 anys, de manera que es divideixen
aquestes 300 bases entre 350.

+ Pel que fa al percentatge de pensio sobre la base
reguladora, pels primers 15 anys cotitzats s’aplica
un 50%. A partir del setzé any cotitzat, el 2024 el
percentatge s’incrementa en un 0,21% per mes
pels primers 49 mesos i en un 0,19% per mes
pels 209 mesos seguents.

Es a dir, per poder-se jubilar en el 2024 amb el 100%
de la base reguladora, cal haver cotitzat 36 anys i sis
mesos (15 anys + 49 mesos + 209 mesos).

En el suposit d’existir periodes en qué no s’ha cotitzat
i, per tant, amb llacunes de cotitzacid, per als treba-
lladors per compte d’altri les primeres 48 mensuali-
tats sense cotitzacions s’integren a la base regulado-
ra amb un import igual al 100% la base de cotitzacié
minima vigent aquests mesos. Els mesos restants
amb llacunes s’integren a la base reguladora amb un
import igual al 50% de la base de cotitzacié minima.

Aixd no obstant, s’aplica una millora en la cobertura
de les llacunes de cotitzacio en el cas de dones tre-
balladores per compte d’altri, a les quals s’aplicara el
100% de la base minima també entre el mes 49 i el
60 sense cotitzacio (és a dir , el 100% fins al cinque
any inclusivament) i el 80% de la base minima entre
el mes 61 i el 84 (el sisé i seté any). Aquesta me-
sura, que estara vigent mentre la bretxa de génere
sigui superior al 5%, es pot aplicar també a homes en
situacions comparables (homes que, en relacié amb
algun dels seus fills, acreditin mateixos els requisits
establerts per a 'accés dels homes a complement per
bretxa de génere).

En el cas de treballadors d’autdbnoms, si bé fins ara
no es cobrien les llacunes de cotitzacid, per als auto-
noms que accedeixin a la jubilacié des de 'any 2023
(i, per tant, el 2024), en relacié amb aquests periodes
sense cotitzacio de treballadors autobnoms que apare-
guin amb posterioritat a I'extincié de la prestacio per
cessament d’activitat, s'integraran les llacunes de co-
titzacié dels 6 mesos segients amb la base minima
de la taula general dels autonoms (que el 2024 conti-
nuara sent 960,78 euros mensuals).
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