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ACTIVITAT AL SECTOR

COM HAN EVOLUCIONAT LES COMPRAVENDES D’HABITATGE D’0BRA NOVA | SEGONA MA A
ESPANYA DURANT ELS PRIMERS MESQOS DEL 20247

JURIDIC - HABITATGE

ENS TROBEM QUE EN MOLTS DELS NOSTRES EDIFICIS RESIDENCIALS ES REP UN EXCES DE
PUBLICITAT A LES BUSTIES, AMB LES MOLESTIES QUE GENERA ALS VEINS. HI HA ALGUNA
FORMA DE LIMITAR-HO?

JURIDIC - HABITATGE

EN RELACIO AMB LA LINIA D’AVALS PER A L’ADQUISICIO DEL PRIMER HABITATGE DE JOVES
| FAMILIES AMB MENORS A CARREC ACTIVADA RECENTMENT A TRAVES DE LA WEB DEL ICO,
QUINS REQUISITS ADDICIONALS HAN DE COMPLIR ELS SOL - LICITANTS D’AQUEST FINANCA-
MENT AVALAT ?

ARRENDAMENTS

QUIN ES EL TERMINI MAXIM PER RETORNAR LA FIANCA D’UN CONTRACTE
D’ARRENDAMENT UN COP FINALITZA EL CONTRACTE? QUE PASSA SI L'INCASOL EXCEDEIX
EL TERMINI DE QUE DISPOSA PER FER LA DEVOLUCI(?

URBANISME

EN LA NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE A LA CIUTAT DE BARCELONA, HI HA ALGUNA
CONSIDERACIO ESPECIAL EN RELACIO A LES RESERVES DE PLACES D’APARCAMENT PELS
HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL (HPQ)?

LABORAL
HAIG DETENIR EL PROTOCOL LGTBI ?

Butlleti patrocinat:



TINC UN DUBTE

Recull de consultes dels associats

JUN
2024

COM HAN EVOLUCIONAT LES COMPRAVENDES D’HABITATGE D'OBRA NOVA |
SEGONA MA A ESPANYA DURANT ELS PRIMERS MESOQOS DEL 20247

Les compravendes a Espanya tendeixen a un nivell in-
ferior als maxims de 2022, peré romanen en nivells his-
toricament elevats malgrat el context de tipus d'interes
relativament alts. En 'acumulat de compravendes de 12
mesos, el novembre de 2022 es va registrar un maxim
de 655.052 transaccions. Actualment, amb dades fins
l'abril de 2024, la suma dels ultims 12 mesos resulta
en 586.377 unitats pero continuen significativament per
sobre de I'acumulat a desembre de 2019 (505.467 tran-
saccions). Si analitzem els primers trimestres del perio-
de 2015-2019, les transaccions van registrar una mitja-
na de 113.900. En contrast, el primer trimestre de 2024
va mantenir un nivell de compravendes de 152.000
unitats, un 33,4% superior al periode mencionat ante-
riorment, unes dades favorables considerant I'efecte de
la setmana santa que va traslladar part de les transac-
cions del marg a I'abril. Cal afegir que per la banda de
'endeutament, el ratio entre hipoteques i transaccions
es manté en nivells raonablement reduits del 65% res-
pecte la mitjana del periode 2013-2023 (69,5%) i, so-
bretot, del periode 2007-2012 (134%)

Per tipologia, les compravendes d’obra nova represen-
ten un 20,5% sobre el total en el que va d’any 2024, és
adir, 42.043 unitats. Per altra banda, les compravendes
d’habitatge de segona ma arriben a les 163.068 unitats.
Existeix certa heterogeneitat en 'evolucié de cada tipo-
logia en el que va d’any 2024, mentre que les compra-

vendes d’habitatge usat decreixen un -1,3% fins I'abril,
les transaccions d’habitatge d’obra nova experimenten
un creixement notable del 9%. Per tant, el comput agre-
gat es manté estable respecte el mateix periode de
2023 (aproximadament un 0,6% superior).

Figura 1. Evolucid de la variaci6 anual de les transaccions d’habitatge
per tipologia a Espanya
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ENS TROBEM QUE EN MOLTS DELS NOSTRES EDIFICIS RESIDENCIALS ES
REP UN EXCES DE PUBLICITAT A LES BUSTIES, AMB LES MOLESTIES QUE
GENERA ALS VEINS. H HA ALGUNA FORMA DE LIMITAR-HO?

Si, a Cataluia I'article 12 de la LLEI 9/2000, de 7 de
juliol, de regulacié de la publicitat dinamica a Cata-
lunya indica que simplement indicar-ho de forma ex-
pressa (es pot fer mencié d’aquesta norma) és sufi-
cient perqué les empreses anunciants s’abstinguin de
deixar publicitat a les busties dels edificis:

Capitol |
Repartiment domiciliari de publicitat

Article 12
Requisits especifics

1. El repartiment domiciliari de publicitat, definit per
l'article 2.1.b, és una modalitat de publicitat dinamica,
que ha de complir els requisits seglients:

a) No es pot dipositar de forma indiscriminada o en
desordre a les entrades, als vestibuls o a les zones
comunes dels immobles.

b) Les empreses distribuidores de material publi-
citari s’han d’abstenir de dipositar publicitat en
les busties els propietaris de les quals assenyalin
expressament llur voluntat de no rebren.

c) Es aplicable a aquesta modalitat de publicitat
dinamica el que estableixen els articles 8 i 9, en tot
allo que no resulti incompatible amb la seva natura-
lesa.

2. Si els propietaris o els arrendataris dels immo-
bles no volen rebre publicitat a llurs busties, ho
han de fer constar de manera expressa, sense
cap altre requisit, i hi queda, per tant, prohibit el
diposit de publicitat.

Aquesta mateixa norma preveu un régim sancionador
per si s'incompleix a I'article 16:

Article 16
Infraccions

1. S6n infraccions administratives les accions o les
omissions tipificades per aquesta Llei, que poden és-
ser desenvolupades mitjangant les ordenances muni-
cipals corresponents. Les infraccions es classifiquen
en lleus, greus i molt greus:

2. So6n infraccions lleus:

a) Lincompliment de les condicions formals indicades
a la comunicacio6 prévia corresponent.

b) L'incompliment dels deures establerts per aquesta
Llei o les ordenances municipals, quan per I'escassa
transcendencia no constitueixin infraccié greu o molt
greu.

3. Son infraccions greus:

a) L'exercici de les activitats publicitaries regulades
per aquesta Llei sense haver realitzat la comunicacio
previa.

b) L'exercici de les activitats publicitaries regulades
per aquesta Llei sense complir les condicions mate-
rials indicades a la comunicacié administrativa co-
rresponent.

¢) L'incompliment de les prohibicions establertes per
l'article 8.

d) L’exercici de I'activitat fora de les zones d’actuacio
permeses o sense respectar les zones i els horaris
d’actuacio exclusiva reservats a altres subjectes.

e) La manca d’adopcié de les mesures correctores
establertes per I'article 9.

f) L'incompliment de la regla establerta per l'article 12,
relativa al repartiment domiciliari de publicitat.

g) La reincidéncia en la comissio d’infraccions lleus
en el periode d’un any.

4. Sén infraccions molt greus:

a) La distribucio de material publicitari o la difusié de
missatges publicitaris que atemptin contra la dignitat
de la persona o vulnerin els valors i els drets recone-
guts per la Constitucié, especialment en allo que fa
referéncia a la infancia, la joventut, la dona i els sec-
tors socials més marginats, o que puguin comportar
un risc per a la salut i la seguretat dels consumidors.

b) La falsedat dels documents o les dades exigits per
I’Administracié en la comunicacié de les activitats pu-
blicitaries.

¢) La reincidéncia en la comissié d’infraccions greus
en el periode de dos anys.
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EN RELACIO AMB LA LiNIA D’AVALS PER A L’ADQUISICIO DEL PRIMER
HABITATGE DE JOVES | FAMILIES AMB MENORS A CARREC ACTIVADA
RECENTMENT A TRAVES DE LA WEB DEL ICO, QUINS REQUISITS ADDICIONALS
HAN DE COMPLIR ELS SOL - LICITANTS D’AQUEST FINANCAMENT AVALAT?

Aquesta linia de préstecs avalats la poden sol-licitar
els joves que no superin els 35 anys (cap dels
compradors pot haver complert 36 anys en el mo-
ment de la signatura del préstec) i families amb
menors al seu carrec (en aquest cas no hi ha limit
d’edat) que adquireixin el seu primer habitatge habi-
tual i permanent a Espanya.

Els adquirents de I’ habitatge no podran ser més de
dues persones i en cas d’ haver-hi dos adquirents
ambdds hauran de complir els requisits seglents:

1. Han de ser persones fisiques majors d’edat amb
residéncia legal Espanya durant els dos anys ante-
riors a la sol-licitud del préstec, de manera continua i
ininterrompuda.

2. Hauran d’adquirir el seu primer habitatge dins del
territori nacional, que sera destinat a habitatge habi-
tual i permanent.

3. No es podra fer Us de I'habitatge per a I'exercici
d’'una activitat econdomica en el moment de la forma-
litzacié del préstec avalat.

4. No podran ser propietaris d’un altre habitatge
amb anterioritat.

5. No podran tenir CIRBE en situacié de morositat en
la data de formalitzacié del Préstec Hipotecari.

6. No podran tenir un patrimoni net superior a 100.000
euros. En el cas que es tracti de dos Adquirents,

aquest limit patrimonial s’ entendra per a cadascun
d’ ells.

7. El preu de compra de I'habitatge no pot superar el
maxim establert per a cada Comunitat Autdbnoma (a
Catalunya és de 300.000 euros).

8. Hauran de complir en el moment de la formalitzacié
del préstec avalat els requisits establerts a I'article 13
de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, General de
Subvencions.

En el programa de joves, hauran de complir addicio-
nalment els establerts en el punt anterior, els requisits
seguents:

* No podran tenir més de 35 anys en el moment de
la formalitzacio del préstec hipotecari.

* Els ingressos del jove adquirent no podran ser
superiors a 4,5 vegades I'IlPREM (37.800 € bruts
anuals) que estigui vigent a la data de formalitza-
cio del préstec hipotecari. En el cas d’ adquisicio
per dos joves, els seus ingressos, en conjunt, no
podran superar la suma del limit establert per a
cadascun.

Poden obtenir més informacié a la nostra Circular
num.47/24 de 4 de juny de 2024 o posant-se amb
contacte amb el Departament Juridic de 'APCE.
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QUIN ES EL TERMINI MAXIM PER RETORNAR LA FIANCA D'UN CONTRACTE
D’ARRENDAMENT UN COP FINALITZA EL CONTRACTE? QUE PASSA
SIL'INCASOL EXCEDEIX ELTERMINI DE QUE DISPOSA PER FER LA

DEVOLUCIO?

Limport de la fianca que la part arrendadora
hagi de retornar a la part arrendataria al final de
'arrendament, meritara l'interés legal transcorre-

gut un mes des de la data de lliurament de claus.
si en aquest periode no ha estat retornada a la part

arrendataria segons s’estableix a I'art. 36.4 de la Llei
d’Arrendaments Urbans:

Article 36. Fianga.

4. El saldo de la fiangca en metal-lic que hagi de
ser restituit a 'arrendatari al final de I'arrendament,
reportara l'interés legal, transcorregut un mes des
del lliurament de les claus pel mateix sense que
s’hagués fet efectiva aquesta restitucio.

En relacio a la possible demora del Incasol a retor-
nar I'import de la fianga, a la seva web indiquen
que disposen de 21 dies per retornar la fianga di-
positada, a comptar a partir de la data de rebuda de
la sol-licitud. La sol-licitud de cancel-lacié del diposit
s’ha de presentar en els vuit dies seglients a la data
d’extincio del contracte d’arrendament.

En el cas que I'Incasol no retorni la fianga en els
21 dies, I'import meritara també P’'interés legal.
No es meritaran interessos quan la sol-licitud de
cancel-lacié es presenti fora del termini dels vuit
dies seguents a la data de I'extincié o no s’aporti la
documentacio necessaria per fer el tramit de devo-
lucid.
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EN LA NORMATIVA URBANI'STI,CA APLICABLE A LA CIUTAT DE BARCELONA,
HIHAALGUNA CONSIDERACIO ESPECIAL EN RELACIO A LES RESERVES DE
PLACES D’APARCAMENT PELS HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL (HPQ)?

Si, en relacié a la Modificacié de les Normes ur-
banistiques del Pla general metropolita que re-
gulen els aparcaments de Barcelona publicat al
DOGC num.7727 de 16 d’octubre de 2018 preveu
en el seu article 300 apartat 7 el segiient:

Art. 300. Condicions dels aparcaments i suposits
especials

7. En els habitatges de proteccié de regim general

i especial o d’habitatge dotacional public, les pro-
mocions podran reduir o fins i tot suprimir, les
reserves de places d’aparcament que els hi co-
rrespondria executar d’acord amb les disposicions
d’aquestes normes sempre que superin per la pro-
pia edificaci6 la qualificacié6 maxima d’eficiéncia
energeética de nivell A o un grau superior en el cas
que aquesta sigui la exigida per la propia normativa
vigent en la matéria o en regulacions de caracter
especific municipal.
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HAIG DE TENIR EL PROTOCOL LGTBI?

Des del 2 de marg de 2024 és obligatori que totes
les empreses de més de 50 persones treballadores
disposin d’'un Protocol d’actuacid per tractar la dis-
criminacié LGBTI que haura de ser negociat amb la
representacié legals de les persones treballadores.

En el cas dempreses de menys de 50 treballadors
els Protocols LGTBI seran de caracter voluntari.

La negociacio del Protocol en empreses de mes de
50 persones treballadors s’haura de fer amb els re-
presentants legals de les persones treballadores (De-
legats de Personal/ Comité d’Empresa) i en el cas
que 'empresa no en disposés, amb Sindicats majori-
taris del sector de 'empresa tal i com succeeix actual-
ment en els Plans d’lgualtat.

La Constitucié de la comissié negociadora del pro-
tocol LGTBI s’haura de fer en el termini maxim de
tres mesos a comptar des de I'entrada en vigor del
Reglament.

JUN

2024

Aquest protocol és independent del Pla d’lgualtat.

La norma preveu sancions que oscil-len entre
200 i 150.000 euros. També hi ha mesures ac-
cessoOries, més enlla de la multa econdmica com
la denegacié de subvencions que hagués optat
o s’hagués reconegut a les entitats, la prohibicio
d’accedir a qualsevol ajut public durant un perio-
de de fins a tres anys, la prohibicié de contractar
amb I’Administracié publica de fins a tres anys, el
tancament de I'establiment en qué s’hagi produit la
discriminacié per un termini maxim de tres anysi el
cessament en I'activitat econdmica o professional
desenvolupada per un termini maxim de tres anys.
A més, les entitats que no compleixin aquestes
obligacions poden incérrer en sancions tipificades
en altres normatives aplicables com, per exemple,
les establertes a la Llei d’'Infraccions i Sancions a
I’Ordre Social.
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