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COMHAN EVOLUCIONAT ELS PRINCIPALS INDICADORS DE L'ESTUDI D’OFERTA
D’HABITATGE DE NOVA CONSTRUCCIO AL 1S2025 RESPECTE 20247

Entre 2024 i juny de 2025, la superficie mitjana dels habitatges a la venda a Catalunya s’ha mantingut practica-
ment estable, amb una lleugera reduccié del -0,9%, passant de 85,3 m? a 84,5 m2. Aquesta estabilitat s’explica,
en part, pel predomini dels habitatges de 3 dormitoris, que continuen sent la tipologia majoritaria i practicament
no han variat en superficie util (-0,1%). Pel que fa al preu mitja, es registra un descens moderat del -0,4%,
situant-se en 398.676 €, 1.647 € menys que a finals de 2024. Per tipologies, els habitatges de 3 dormitoris expe-
rimenten un increment de I'1,0%, mentre que la resta mostren baixades: -0,6% per als de 4 dormitoris, -0,2% per
als de 2 dormitoris, -4,9% per als d’1 dormitori i un descens més marcat del -12,3% per als de 5 0 més dormitoris.
A nivell territorial, la baixada del preu mitja només es produeix a la provincia de Barcelona (-1,4%), mentre que
a la resta el preu augmenta: un destacat 17,7% a Lleida, un 1,9% a Tarragona i un 1,6% a Girona. Pel que fa al
preu per m? util, al conjunt de Catalunya s’observa un increment del 0,6%, amb pujades rellevants a les provin-
cies de Lleida (6,4%) i Tarragona (3,7%). Tot i aquests increments, Lleida continua sent la provincia amb el preu
per m? Util més baix (3.236 €), mentre que Barcelona manté el valor més alt, amb 4.954 €/m2.

Figura 1. Variacio dels principals indicadors de I'Estudi d’Oferta d’'Habitatges d’Obra Nova al 1S2025 respecte 2024 (%)

Associacié de Promotors de Catalunya
Av. Diagonal 472 - 476 08006 Barcelona

Tel 93 237 49 67

www.apcecat.cat




TINC UN DUBTE

Recull de consultes dels associats

JUL

2025

HEM DE FER UNES OBRES EN UN HABITATGE QUE TENIM ARRENDAT AMB UN
CONTRACTE DARRENDAMENT D’HABITATGE HABITUAL. PER PODER-LES FER
CORRECTAMENT UNA PART DEL HABITATGE QUEDARA AFECTADA DURANT
L’EXECUCIO DE LES OBRES. QUIN TRACTAMENT LEGAL PREVEU LA LLEI PER

AQUESTA SITUACIG?

En els casos d'obres que siguin necessaries d’exe-
cutar durant la vigéncia del contracte d’arrendament
d’habitatge habitual, la Llei d’Arrendaments Urbans
(LAU) distingeix entre les obres de conservacié de
I’habitatge i les de millora. Depenen del tipus d’obres
que es tracti es dona un tractament legal diferent i tam-
bé li dona dret al arrendatari (amb algunes condicions)
a rebre una disminuci6 de la renda proporcionalment a
la part del habitatge pel qual es vegi privat durant I'exe-
cuci6 de les mateixes. Els articles que ho regulen sén
I'article 21 per les obres de conservacio de I'habitatge i
I'article 22 per les obres de millora:

Article 21. Conservacié de I’ habitatge.

1. L'arrendador esta obligat a realitzar, sense dret a
elevar per aixo la renda, totes les reparacions que si-
guin necessaries per conservar I'habitatge en les con-
dicions d’habitabilitat per servir a I'is convingut, excep-
te quan el deteriorament de la reparacié del qual es
tracti sigui imputable a I'arrendatari d’acord amb el que
disposen els articles 1.563 i 1.564 del Codi Civil.

L’ obligacio de reparacio té el seu limit en la destruccio
de I’ habitatge per causa no imputable a I’ arrendador.
A aquest efecte, cal atenir-se al que disposa I’ article
28.

2. Quan I'execucio d’una obra de conservacioé no pugui
raonablement diferir-se fins a la conclusio de l'arrenda-
ment, I'arrendatari estara obligat a suportar-la, encara
que li sigui molt molesta o durant ella es vegi privat
d’una part de I'habitatge.

Si I’ obra durés més de vint dies, s’ haura de disminuir
la renda en proporcié a la part de I’ habitatge del qual I
arrendatari es vegi privat.

3. L'arrendatari haura de posar en coneixement de
l'arrendador, en el termini més breu possible, la ne-
cessitat de les reparacions que contempla I'apartat 1
d’aquest article, als quals sols ha de facilitar a I'arren-
dador la verificacié directa, per si mateix o pels tecnics

que designi, de l'estat de 'habitatge. En tot moment, i
prévia comunicacioé a I’ arrendador, podra realitzar les
que siguin urgents per evitar un dany imminent o una
incomoditat greu, i exigir inmediatament el seu import
a I’ arrendador.

4. Les petites reparacions que exigeixi el desgast per
I'is ordinari de I'habitatge seran de carrec de l'arren-
datari.

Article 22. Obres de millora.

1. L'arrendatari estara obligat a suportar la realitzacié
per l'arrendador d’obres de millora I'execucié de les
quals no pugui raonablement diferir-se fins a la conclu-
Si6 de 'arrendament.

2. L’arrendador que es proposi realitzar una d’aques-
tes obres haura de notificar per escrit a I'arrendatari,
almenys amb tres mesos d’antelacio, la seva natura-
lesa, comengament, durada i cost previsible. Durant
el termini d’ un mes des de I’ esmentada notificacio, I
arrendatari podra desistir del contracte, llevat que les
obres no afectin o afectin de manera irrellevant I’ habi-
tatge arrendat. L’ arrendament s’ extingira en el termini
de dos mesos a comptar des del desistiment, durant
els quals no podran comencar les obres.

3. L'arrendatari que suporti les obres tindra dret a una
reduccio de la renda en proporcié a la part de I'habi-
tatge del qual es vegi privat per causa d’aquelles, aixi
com a la indemnitzacio de les despeses que les obres
l'obliguin a efectuar.

https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-
A-1994-26003

NOTA: En qualsevol cas com passa habitualment amb
els contractes d’arrendament d’habitatge, la casuistica
en aquestes temes pot ser molt diversa, per tant es re-
comana la consulta als serveis juridics de I'associacio
per analitzar el contracte i la situacié concreta.
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QUINES METODES ESTAN ACTUALMENT OPERATIUS PER CERTIFICAR LA
CONDICIO DE GRAN TENIDOR A CATALUNYA?

Es una qliestié que depén de la normativa aplicable
es certifica d’'una forma o un altre, a més té funcions
diferents depenen també de cada normativa. Resu-
midament pero podem exposar el seguent:

Per una part, actualment esta oberta la via telema-
tica per comunicar la condicié de gran tenidor a
I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, en espe-
ra_de 'aprovacié _del Reglament del Registre de
Grans tenidors:

https://web.qencat.cat/ca/tramits/tramits-temes/Co-
municacio-de-la-condicio-de-gran-tenidor-dhabitatge

Sense perjudici de lo anterior, també s’esta tramitant
el Projecte de decret pel qual s’aprova el Reglament
del Registre d’habitatges buits i d’habitatges ocupats
sense titol habilitant i del Registre de grans tenidors
d’habitatge per part del Departament de Territori, Ha-
bitatge i Transicio Ecologica i esta en exposicié publi-
ca. LAPCE esta treballant en la redaccié de les per-
tinents al-legacions. De totes maneres, quan estigui
operatiu s’ha informat pels mitjans habituals.

Per altre banda, en compliment del que s’estableix al
Decret llei 2/2025, de 25 de febrer, pel qual s’adopten
mesures urgents en matéria d’habitatge i urbanisme,
concretament s’afegeix I'Apartat 3 de la Disposicio
Transitoria Unica del Decret Llei 1/2015 s’estableix
el seguent:

«3. Mentre no entri en vigor el Decret regulador que
ha de desplegar el Registre de persones grans teni-
dores d’habitatge, les persones juridiques que vulguin
transmetre habitatges situats en una zona declarada
mercat residencial tensat, d’acord amb el que esta-

bleix l'article 2.2 d’aquest Decret llei, han d’acreditar
mitjancant certificacio registral el nombre d’habi-
tatges de qué soén propietaries en el moment de
formalitzar I’escriptura de compravenda. Aquesta
certificacié s’ha de testimoniar en el titol.»”.

Per tant, les persones juridiques que vulguin
transmetre habitatges situats en una zona decla-
rada mercat residencial tensat s’ha d’acreditar
mitjancant un certificat de domini de la web dels
Registradors de la Propietat. La certificacio regis-
tral demanada indicara el nombre d’ habitatges
del gran tenidor persona juridica i el municipi de
les mateixes en cas d’entendre que és necessari.
El seu cost aproximat és de 15,03 euros més IVA.

Per ultim i a banda d’aquest certificat, tot i que la Sen-
téncia 26/2025 de 29 de gener de 2025 en el que el
Ple del Tribunal Constitucional estima parcialment el
recurs d’inconstitucionalitat instat pel Grup Parlamen-
tari Popular contra determinats preceptes de la Llei
pel Dret a I’Habitatge i va declara la inconstituci-
onalitat i nul-litat dels apartats 6 c) i 7 de I’article
439 de la LEC (que imposaven els requisits de
procedibilitat previs a ’'admissié de demandes de
recuperacio de la possessié de béns immobles)
es manté vigent I'obligacié com a requisit formal
d’admissié_de demandes de recuperacié de la
possessioé d’una finca I’acreditacié de la condicié
de gran tenidor del demandant. Si no es té tal con-
sideracié _s’ha d’acreditat mitjancant un certificat
de localitzacié d’'immobles que expedeix el Regis-
tre de la Propietat.
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EN RELACIO A LA VALORACIO DELS BENS IMMOBLES A EFECTES DELS
IMPOSTOS SOBRE TRANSMISSIONS PATRIMONIALS | ACTES JURIDICS
DOCUMENTATS | SOBRE SUCCESSIONS | DONACIONS, ES POT IMPUGNAR
EL VALOR DE REFERENCIA ABANS DE LA COMPRA DE L'IMMOBLE?

Segons informacio facilitada per la mateixa Agéncia Tributaria de Catalunya (ATC), aclareixen que no, el futur
comprador no esta legitimat per impugnar el valor de referéncia abans de la compra del bé immoble.

Ara bé, la persona titular del bé immoble si que pot, abans de la transmissio, sol-licitar al Cadastre que les
descripcions cadastrals s’adequin a la realitat fisica i juridica de 'immoble del qual és titular i presentar un
escrit sobre el valor de referéncia d’un immoble del qual és titular davant del mateix Cadastre:

https.//www.sedecatastro.gob.es/Accesos/SECAccTramites.aspx
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QUE ES LA JUBILACIO DEMORADA | QUINS BENEFICIS | REQUISITS TE?

La jubilaci6 demorada, també anomenada jubilacié
diferida, és una opcié voluntaria disponible ac-
tualment per als treballadors que han assolit I' edat
ordinaria de jubilacié perd decideixen prolongar la
seva vida laboral en lloc de retirar-se. No es tracta
d’'un tipus de pensié en si, ja que només consisteix
a retardar la jubilacid, perd és una situacio legal que
ofereix diversos avantatges.

o Beneficis de jubilar-se més tard

La reforma de les pensions de 2022 va donar llum
verda a una nova jubilacié demorada i la va millorar in-
troduint el faméds “xec” per jubilar-se més tard, amb
I'objectiu de fomentar el retard de la jubilacié a Espan-
ya. Aixo significa que es pot percebre un complement
economic com a premi per permetre, a la Seguretat
Social, aquest retard del pagament de la pensioé de ju-
bilacié. | aquesta bonificacié per jubilar-se més tard no
es basa en un pagament unic: es va percebent cada
any com a “extra” un cop et jubiles!

Pero el complement per jubilaci6 demorada és no-
més la primera opcid. Es pot escollir una altra alterna-
tiva: un increment de la base reguladora a partir de
la qual es calculara la pensié de jubilacié a la qual es
tindra dret després. D’aquesta manera, si et jubiles
més tard, cobres més.

Fins i tot es poden combinar ambdues coses.
e Hi ha algun benefici per a les empreses?

Si. La llei dicta que les empreses amb empleats en
situacié de jubilacié demorada estan exonerades de
cotitzar per contingéncies comunes, excepte per
Incapacitat Temporal. No obstant aix0, per contingén-
cies professionals si que roman 'obligacié de cotitzar.

¢ Quant es cobra per jubilacié demorada?

Es important tenir en compte que la quantitat exacta
que es rebra per jubilacié demorada, en qualsevol de
les seves opcions, dependra de les circumstancies
individuals de cada treballador, incloent-hi els anys
cotitzats i les bases de cotitzacié. Aixo cal estudiar-ho
per veure si compensa retardar la jubilacié.

Si parlem en general de quant es cobra per jubilacio
demorada el 2025, des de les modificacions introdui-
des pel Reial decret llei 11/2024, es pot triar entre:

 Laugment de la teva base reguladora per a
l'increment de la pensi6 de jubilacio futura.

* Cobrar uns diners extra un cop es jubila
(r'anomenat “xec” de jubilacié demorada, que és
un pagament unic com a bonificacioé per jubilar-
se més tard).

* O una fusié d’ambdues possibilitats.

La jubilacié demorada 2025 en xifres

1. Si es prefereix que per la jubilacié vagi creixent,
la base creixera un 4% per cada any addicio-
nal que es cotitzi. Encara que I'import resultant,
quan es calculi finalment la jubilacié, no podra
superar la quantia de la pensié maxima fixada en
aquell moment. No obstant aixo, també compten
els periodes de, almenys, sis mesos, que equi-
valen un 2%. Tot i que aquest plus només és
possible a partir del segon any completat de
jubilacié demorada.

2. Percontra, si es tria el “xec” de jubilacié demora-
da, la Seguretat Social ingressara un pagament
a tant algat similar a una indemnitzacié, i ho fara
com a pagament unic després de jubilar-se.
Aquesta quantia es calcula tenint en compte cada
any que es posposi la jubilacié reglamentaria, i el
2025 aquesta xifra és, com a minim, de 4.786,27
€ per cada 12 mesos de retard, i de 12.060,12 €
com a maxim. No obstant aix0, un cop passat el
segon any de jubilacié demorada, es poden com-
putar periodes de sis mesos, i es percep per aixo
la meitat del que pertanyeria per un any complet.

3. També, com ja hem aclarit, es pot sol-licitar una
combinacio dels dos punts anteriors, de manera
que el resultat del calcul de la jubilacié demorada
sera diferent.
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Aquesta eleccioé s’ ha de dur a terme quan s’ adquireix
el dret a percebre el complement per jubilacié demo-
rada, i no pot ser modificada més tard. Tot i que és
compatible amb la jubilacié activa o flexible.

Exemples de jubilacié demorada

Opcié 1: increment pensio jubilacio

Imaginem que un treballador va optar al seu dia per
acollir-se a la jubilacio després dels 65 anys, i ha es-
tat treballant fins als 68 anys i sis mesos d’edat mi-
tiancant el mecanisme de jubilaci6 demorada. Tres
anys i mig addicionals. | ha acumulat 39,5 anys de
cotitzacio a la Seguretat Social, prou per cobrar la to-
talitat de la seva base reguladora.

Si per jubilacié ordinaria al treballador li hagués co-
rrespost una prestacié de 1.500 € (el 100% de la
seva base), després d'un periode de tres anys i mig
de jubilacié demorada podra augmentar aquest per-
centatge en un 14% [4% multiplicat per 3 anys, la
qual cosa dona un total de 12%, més un 2% pels sis
mesos “solts”, percentatge al qual té accés perqué
la seva jubilacié demorada compleix de sobra amb el
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minim de durada dos anys]. El resultat és que, quan
es jubili definitivament, el treballador no percebra
1.500 € sin6 1.710 € al mes la resta de la seva vida.
D’aquesta manera, li ha compensat retardar la jubila-
Ci6 voluntariament.

Opcid 2: bonificacio per retardar la jubilacié

Si el treballador compleix els 65 el 2025, i prefereix
disposar d’'un ingrés extraordinari quan es retiri,
aquesta segona possibilitat li ho permet.

Perd la quantia del “xec” per jubilar-se més tard, se-
gons la normativa, és un pagament unic que varia
en funcié dels anys de cotitzacié acreditats en la
data en qué es va complir ’edat de jubilacié or-
dinaria, no després

* Si en aquell moment s’ acrediten menys de 44
anys i sis mesos cotitzats, s’ aplica una formula
especifica.

* |lamb 44 anys i mig de cotitzacid, o més, s’utilitza
la mateixa formula perd incrementada en un
10%.
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