CIRCULARS

HABITATGE
11/26
04.02.26

CM

REIAL DECRET LLEI 2/2026, DE 3 DE FEBRER, PEL QUAL S'ADOPTEN MESURES URGENTS
PER FER FRONT A SITUACIONS DE VULNERABILITAT SOCIAL, EN MATERIA TRIBUTARIA |
RELATIVES ALS RECURSOS DELS SISTEMES DE FINANCAMENT TERRITORIAL

ElI BOE nim.31 de 4 de febrer de 2026 ha publicat el Reial decret llei 2/2026, de 3 de febrer, pel qual
s'adopten mesures urgents per fer front a situacions de vulnerabilitat social, en matéria tributaria
i relatives als recursos dels sistemes de finangament territorial que entrara en vigor I'endema de
la seva publicacié.

El contingut d'aquest Reial decret llei, és similar (tot i que amb matisos que després s'explicaran) en
matéria d'habitatge al derogat Reial decret llei 16/2025, de 23 de desembre, pel qual es prorroguen
determinades mesures per fer front a situacions de vulnerabilitat social, i s'adopten mesures urgents en
materia tributaria i de Seguretat Social (per a més informacié veure Circulars nim.103/25 de 24 de
desembre de 2025, nim.002/26 de 8 de gener de 2026 i 010/26 de 28 de gener de 2026).

Centrant-nos ja en el Reial decret llei 2/2026, de 3 de febrer, pel qual s'adopten mesures urgents per fer
front a situacions de vulnerabilitat social, en materia tributaria i relatives als recursos dels sistemes de
finangament territorial en la present Circular esmentarem algunes de les més rellevants en matéria
d'habitatge i de I'ambit tributari amb afectacié directa amb el sector immobiliari:

Mesures en matéria d' habitatge

El capitol | d' aquest Reial decret llei incorpora mesures en matéria d' habitatge.

S'estenen novament les mesures de proteccio en situacions de vulnerabilitat en matéria d'habitatge
que van ser introduides en el Reial decret llei 11/2020, de 31 de marg, pel qual s'adopten mesures
urgents complementaries en I'ambit social i economic per a fer front al COVID-19, i seguents.

En particular, s'estén fins al 31 de desembre de 2026 la suspensié dels procediments de
desnonament i llangaments en els suposits i d'acord amb els tramits ja establerts; i, en
consonancia, la possibilitat fins al 31 de gener de 2027 de sol-licitar compensacioé per part
de I'arrendador o propietari recollida en el Reial Decret llei 37/2020, de 22 de desembre, de
mesures urgents per fer front a les situacions de vulnerabilitat social i economica en I'ambit de
I'habitatge i en materia de transports.

En relacié amb I'ampliacié de la suspensié dels desnonaments i llangaments fins al 31 de
desembre de 2026, els articles 1 i 1 bis del Reial decret llei 11/2020, de 31 de marg, s'estenen
fins al 31 de desembre de 2026, pero amb un matis respecte de les prorrogues acordades
amb_anterioritat. Aixi, s' introdueix com a novetat a I’article 1 i en atencié a la possible
situacié de vulnerabilitat a crear en els arrendadors, que aquesta suspensio dels
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llancaments no s' aplicara a aquells arrendadors que siguin propietaris de dos o menys
habitatges.

En consonancia amb I'anterior, s'amplien les referéncies de termini del Reial decret 401/2021, de 8
de juny, pel qual s'aproven les mesures necessaries perque les comunitats autonomes puguin
utilitzar els recursos del Pla Estatal d'Habitatge 2018-2021, a fi de fer front a les compensacions
que procedeixin, i pel qual s'estableix el procediment per al reconeixement de la compensacio als
propietaris i arrendadors a qué es refereixen els articles 1 i 1 bis del Reial decret llei 11/2020, de
31 de marg, pel qual s'adopten mesures urgents complementaries en I'ambit social i econdmic per
a fer front al COVID-19, possibilitant el financament de les compensacions amb els recursos
d'aquest pla. Finalment, s'estableix que la referéncia al 31 de desembre de 2025 que es realitza en
la disposicio transitoria tercera de la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge, s'entendra
feta al 31 de desembre de 2026.

Mesures en matéria tributaria

El capitol IV, referit a les mesures tributaries, destaquem la prorroga dels limits quantitatius que
delimiten en I' Impost sobre la Renda de les Persones Fisiques I' ambit d' aplicacié del
meétode d' estimacio objectiva.

També en I' ambit de I' Impost sobre la Renda de les Persones Fisiques, s' aborden les seguents
mesures: s' incentiva la millora de I' eficiencia energética dels habitatges, ampliant el seu ambit
temporal d' aplicacio; es manté el percentatge d'imputacié de rendes immobiliaries per tal d'evitar
un increment de la tributacié derivat de la tinenca d'immobles el 2025 respecte de la tributacié que,
en relaciéo amb aquests immobles, es va aplicar el 2024.

S'adjunta com a ANNEX de la present Circular el text complet del Reial decret llei 2/2026, de 3
de febrer, pel qual s'adopten mesures urgents per fer front a situacions de vulnerabilitat
social, en mateéria tributaria i relatives als recursos dels sistemes de finangcament territorial
publicat al BOE.
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